PARNU NOTAR KRISTI KIVIMAGI

Notari ametitegevuse raamatu registri nr 563

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud ideosilla vahendusel 15.04.2024
(viieteistkimnendal aprillil kahe tuhande kahekimne neljandal aastal) Parnu notar
Kristi Kiviméagi, notaribiroos Eesti Vabariigis, Rin gi 1 Parnu linnas.

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi poolt volitatud asutus Riigimetsa
Majandamise Keskus registrikood 70004459, aadress Mdisa/3, Sagadi, kiliddjala vald,
Laane-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@renkedaspidi nimetatu®@manik, mille
esindajana tegutseb volikirja aludgtve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale
tuntud isik ja tuvastatud videosilla vahendusel.

Notariaalaktis osaleja asukoht on kaugtdestamideehieema enda Utluste kohaselt Tori vald,
Parnu maakond, Eesti Vabariik.

Aktsiaselts Parnu Vesi,registrikood 10120395, aadress Vingi tn 13, Paitnn, le-posti
aadress vesi@parnuvesi.ee, edaspidi nimetaasditaja, mille esindajana tegutseb volikirja
aluselMeelis Martin, isikukood 38205024226, kes on tuvastatud PPA ahaiasi alusel ja
tuvastatud videosilla vahendusel.

Notariaalaktis osaleja asukoht on kaugtbestamiskehéema enda Utluste kohaselt Parnu
linn, Parnu linn, Parnu maakond Eesti Vabariik.

edaspidi koos nimetatuboled kes sdlmivad Lepingu alljargnevas

ISIKLII§U KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS
/edaspidi nimetatud Leping/

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA EHITISREGISTRI SEIS, KI NNISASJA
KITSENDUSED JA LEPINGU ESE

1.1. Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistudasana kinnistusraamatusse ja selle
kohta on avatud kinnistusregistriosa ©#2586450 katastritunnus 62401:001:0297, pindala
4736,0 m2, aadress Audru metskond 311, LavasséareRérnu linn, Parnu maakond, maa
sihtotstarve maatulundusmaa (100%), edaspidi nioebkannistu .

- Kinnistu kohta avatud registriosa Teise jakkuoomanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

- Kinnistu kohta avatud registrioggolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud
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jargmine kanne: Isiklik kasutus@igus tehnovorgu vajatise seadmiseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Tahtajatu isiklik  asutusdigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse 8§l l&Bktripaigaldise majandamiseks
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavdli02.2022 lepingu punktidele 2, 3.1 ja
3.2 ning lisaks nr 3 olevale plaanile. 21.02.202@nistamisavalduse alusel sisse kantud
25.02.2022. Kohtunikuabi Kariina Orr.

- Kinnistu kohta avatud registriodeljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
1.2. Ehitisregistri andmetel Kinnistul ehitisipaikne.

1.3. E-notari andmebaasis nahtuvalt kehtivad Kinnisuhtes jargmised Katastrilksuse

62401:001:0297 kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watd5,11 m2; nahtus: Elektridhuliini

mastitdommits vOi tugi (Témmits); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wdair8,13 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin
(AHXAMK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; uwathi26,11 mz2; nahtus: Elektridhuliin 1-20
kv (Keskpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; watd5,11 m2; nahtus: Elektridhuliini
mastitdommits vOi tugi (TGmmits); seisund: kehtiv.
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:

ulatus: 138,28 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (A&MK-W.3x120+35Cu 24kV); seisund:
kehtiv;

ulatus: 6,00 m; nahtus: elektrihuliini mastitdmenitdi tugi (TGmmits); seisund: kehtiv;
ulatus: 19,26 m; nahtus: elektridhuliin 1-20 kV @kpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv;
ulatus: 6,00 m; nahtus: elektridhuliini mastitdmenrdi tugi (TOmMmits); seisund: kehtiv.

Notar on osalejatele selgitanud, et nimetatud kitkeste suhtes kehtivad kinnisasja
kasutamisel seadusest tulenevad piirangud.

Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusid \ajastavad kitsenduste olemasolu ning
lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka mutdendusi ning kaardil kajastatud kitsendus
vOib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsendusiardid kajastuvad andmed, mille on

katastripidaja maakatastriseaduse 8 12 alusel kadrkitsenduste kaardile vastavalt

maakatastriseaduse § 1®ikele 2.

2. POOLTE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistu on hoonestamata.

2.1.2. Kinnistu on Omaniku omand ning Omaniku poolt ei 8dmitud ja Omanik kohustub
mitte sdlmima Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa koidate isikute Giguste tekkimise, ega
mistahes muid kokkuleppeid, mis voiksid takistada wiivitada Lepingu alusel Kasutaja
kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kandmistiginsraamatusse.

2.1.3. Kinnistu ei ole koormatud Uhegi Lepingus nimetamitdmanda isiku digusega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandetkstikie kolmandate isikute digustega.
2.1.4. Lepingu p. 1.1. toodud kinnistusraamatu seis einoleitunud ning Kinnistu suhtes ei
ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldus

2.1.5. Kinnistu on koormatud Lepingu p. 1.1. nimetatudliku kasutusdigusega Elektrilevi
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OU kasuks ning Lepinguga seatav isiklik kasutusdigi takista eelnimetatud piiratud
asjadigusega oOigustatud isikutel oma diguste teusta

2.1.6. Kinnistu valdamise, kasutamise ega kasutamise suit&ehti Lepingus (ja ei ole
algatatud menetlust, mille alusel tekiks) nimetattan muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, millesta@ik oleks teadlik.

2.1.7. Eesti Vabariigi riigivara registri andmetel on Kistu registreeritud Riigi
kinnisvararegistris nr KV79823 all.

2.1.8. Kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamise lepsdmitakse kooskdlas Riigimetsa
Majandamise Keskuse metsaosakonna peametsaile@3a22R4 kaskkirjaga nr 3-1.56/40.
2.1.9. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava pagéisi voetud ega tuhistatud ning
et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piirakgidvélistaksid tema Gigust sdlmida Lepingut.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja on teadlik isikliku kasutusbigusega kodewa Kinnistu seisukorrast ja
Kinnistu kitsendustest ning neist tulenevatest §igst ja kohustustest.

2.2.2. Kasutaja on teadlik, et Kinnistu on hoonestamata.

2.2.3. Kasutaja on teadlik Kinnistut koormavast Lepingu hl. nimetatud isiklikust
kasutusdigusest Elektrilevi OU kasuks ning kinniteblepinguga seatav isiklik kasutusdigus
ei takista eelnimetatud piiratud asjadigusega dejud isikutel oma Giguste teostamist.

2.2.4. tema poolt esindatava ariihingu suhtes ei olaaga pankrotimenetlust ega esitatud
pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Uhingukvitleerimismenetlust ega
saneerimismenetlust.

2.2.5. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava piagisi voetud ega tuhistatud ning
et ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistdkema Gigust sélmida Lepingut.

2.3. Notari poolt on eeltoodud asjaoludest kontrall alljargnevad:

- Kinnistu kuulumine Omanikule ning asjaolu, etifeu esemel ei ole kinnistusraamatusse
kantavaid kolmandate isikute digusi, keelde ja tareFartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa nr. 12586450 andnadtisel.

- Kinnistu kitsendused, vastavalt e-notari kitsestdyparingule katastriiiksuse jargi.

- Asjaolu, et Kinnistul ehitisi ei paikne, vastavehitisregistri paringule katastritunnuse jargi.
- Omaniku esindaja volitused vastavalt notariaak@iestajale esitatud volikirjale.

- Riigimetsa Majandamise Keskus on registreeritigi- ja kohalike omavalitsuste asutuste
registris registrikood 70004459 all, aadress M8is&agadi kila, Haljala vald, Laane-Viru
maakond.

- Asjaolu, et isikliku kasutusdigusega koormamispirlg sGlmitakse kooskdlas Riigimetsa
Majandamise Keskuse metsaosakonna peametsaile@3a22R4 kaskkirjaga nr 3-1.56/40.

- Asjaolu, et Eesti Vabariigi riigivara registri dmetel on Kinnistu registreeritud Riigi
kinnisvararegistris nr. KV79823 all.

- Aktsiaselts Parnu Vesi 0Oigusvdime vastavalt tegisdmetele, millega notar tutvus
15.04.2024.

- Aktsiaselts Parnu Vesi esindaja volitused vadtaventariaalakti tOestajale esitatud
kaugtbestatud volikirjale.

2.4. Pooled kinnitavad, et:
- nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude pohjatit kontrollimist ega muude Lepingus
margitud asjaolude kontrollimist notari poolt.



3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
3.1. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.1. Lepinguga seab Omanik Kasutaja kasuks Kueiskinnistusraamatu kolmandasse
jakku esimesele vabale jarjekohale isikliku kasoigigse Kinnistule heitveetorustiku
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, tehnismjdbooldamiseks, korrashoiuks,
remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ningul nuisil ekspluateerimiseks
tehnorajatise talitluse tagamise eesmargil.

3.1.2. Isikliku kasutusdiguse ala on margitud Lgpitahutamatuks lisaks oleval maakatastri
ruumiandmete plaanil punase piirjoonega (koormatiav36 m?, mida Kasutajal on Gigus
kasutada. Ruumiandmete kood on 41423.

Kaitsevoondi ulatus ja seal kehtivad kitsendused sétestatud digusaktides. Lepinguga
seatava torustiku kaitsevoond on toru valisseidgdkaks) meetrit mdlemale poole.

3.1.3. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et isikliksutusdigus seatakse avalikes huvides ja
isiklik kasutusdigus otéhtajatu.

3.1.4. Isikliku kasutusdiguse eest tasu maksmisrigtois ja tasu maar maaratakse vastavalt
Lepingu sb6lmimise ajal kehtivale seadusele. Riigileiluvale maale ehitatud tehnorajatise
talumise eest Lepingu sdlmimise ajal kehtiva seadji@sgi tasu ei maksta. Kinnisasja
igakordsel omanikul on 6igus nduda tasu vastaeditlsajal kehtivale seadusele.

3.2. KASUTAJA KOHUSTUSED

3.2.1. Kasutajal on kohustus:

3.2.1.1. kasutada isikliku kasutusdigusega koommadtala sihiparaselt, teostada omal kulul
koiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitagks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks.

3.2.1.2. téaita kinnisasjal koiki heakorra- ja keskkandudeid, jargida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenévtmiendusi.

3.2.1.3. teavitada kinnisasja valdajat/Omanikkuntghjatise plaanilistest ehitus-, hooldus-
ja remonttéodest vahemalt seitse to6paeva enne etbalistamist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab Kasutaja vajaduse &oriivitamata vajalike td6dega, teatades
sellest kasutusse andjat vOi kinnisasja valdajad@kku Uhe paeva jooksul alates
avariiremondi alustamisest.

3.2.1.4. pérast kasutusfiguse alal teostatud tafatize ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistbtde |6petamist taastada oma kulahisasjade endine seisund.

3.2.1.5. teavitada kinnisasja valdajat/Omanikku saetaie vajadusest kasutusdiguse alal
vahemalt kaks kuud enne soovitud toode alustadmjatikult voi elektrooniliselt.

3.2.1.6. hivitada kinnisasja valdajale/Omanikulesutasdiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine).

3.2.1.7. anda tagasivOetamatu ndusolek Kkinnisasja jagamise okral isikliku
kasutusdiguse ulekandmiseks selliselt, et isiklik dsutusbigus jaab koormama vaid
kinnisasja, kus asub Lepingu alusel rajatud tehnorgtis ja teistele kinnisasjadele
isiklikku kasutusdigust ule ei kanta.

3.2.1.8. andma tagasivbetamatu ndusoleku isikliggukusdiguse ala koormamiseks teiste
piiratud asjadigustega, kui see ei takista kdesolepinguga seatava isikliku kasutusdiguse
teostamist.



3.3. OMANIKU KOHUSTUSED

3.3.1.0manikul on kohustus:

3.3.3.1.hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Kabktsutusdiguse ala sihiparast
kasutamist.

3.3.3.2. tehnorajatise kaitsevoondis valtida tehjadise kahjustamist vdi kahjustamise ohu
tekkimist.

3.3.3.3. jargida isikliku kasutusbiguse alal se&shisja muudest Gigusaktidest tulenevaid
kitsendusi.

3.4.LEPINGU LOPETAMINE

3.4.1. Eesti Vabariigil on digus Leping I6petadakerraliselt olukorras, kus kasutamiseks
antud riigivara on vajalik riigivdimu teostamisek&®i muul avalikul eesmargil. Kui
kasutusobiguse ldpetamise korral on vajalik tehradisg likvideerimine, siis on tehnorajatise
omanik kohustatud tehnorajatise likvideerima ja rkaaastama 6 (kuu) kuu jooksul arvates
kasutusobiguse ldpetamisest.

3.4.2. Kasutajal on Gigus nduda kasutusdiguse abpist, kui Kasutajal puudub vajadus
kasutusdiguse ala kasutada.

3.4.3. Isikliku kasutusdiguse voib I6petada seaslségestatud alustel.

Notariaalakti tdestaja on selgitanud, détsjadigusseaduse 8§ 226 Ig 4 kohaselt eikliku
kasutusdiguse, mille esemeks tehnovdrk voi -rajéfietamiseks ndutav Gigustatud isiku notariaalsel
kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud avalduSiguse IBpetamise kohta ja diguse kustutamine
kinnistusraamatust.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

4.1. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud Kinnistu koormamises isikliku
kasutusbigusega, nad kasitlevad eelnimetatud kokkepet asjadiguslepinguna ning
paluvad teha kinnistusraamatusse jargmise kande:

4.1.1. Omanik Ilubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunber 12586450 kolmandasse (3.)
jakku esimesele vabale jarjekohale tahtajatu asjagiusseaduse § 138jargne isiklik
kasutusbigus heitveetorustiku ehitamiseks, omamisselja majandamiseks, tehnorajatise
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendaseks ja kasutamiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse agamise eesmargil vastavalt 15.04.2024
sOlmitud Lepingu ptk 3 ja maakatastri ruumiandmete tunnusele 41423 Aktsiaselts
Parnu Vesi, registrikood 10120395, kasuks.

4.2. Kasutaja annab kaesolevaga Kinnistu igakordselomanikule oma tagasivoetamatu
ndusoleku Kinnistu jagamiseks Omaniku arandgemiseselliselt, et isiklik kasutusdigus
jdéb koormama vaid kinnisasja, kus asub Lepingu alsel rajatud tehnorajatis ja teistele
kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust ule ei kanta

5. VOLITUS NOTARILE

5.1. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notaridakiiestajat tegema Lepingus taiendusi,
parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei miRablte kokkuleppeid Lepingus ning ei



too kaasa nende tahtevastaseid tagajargi.

5.2. Pooled volitavad Lepingu tdestanud notaridatékstajat nende esindajana koostama ja
esitama kinnistusosakonnale méaaruskaebusi Lpingatdgvate kinnistamisavalduste alusel
tehtavate méaruste peale.

6. NOTARI SELGITUSED JA LOPPSATTED

6.1. Notar on Pooltele selgitanud jargmisi asjadlusing lepingust tulenevaid diguslikke
tagajargi:

isiklik kasutusbigus on Uuleantav, kui selle esemeks tehnovork voi -rajatis. Isikliku
kasutusdiguse uleandmiseks on vajalik kokkulepdiksi kasutusdiguse uleandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku kahe

kinnisasjal asuvad teisele isikule kuuluvad tehjatised ja nende teenindamiseks vajalikud
ehitised ei ole kinnisasja olulised osad.

isiklik kasutusOigus tekib kinnistule kinnistusraaton kandega, mitte k&esoleva lepingu
s6lmimisega.

isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse onkarsuhtes.

Asjadigusseaduse § 226 Ig 4 kohaseltsikliku kasutusdiguse, mille esemeks tehnovork voi
-rajatis, I0petamiseks noutav Oigustatud isiku na#dselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse |6petamise kohtagage kustutamine kinnistusraamatust.
vastavalt Asjadigusseaduse & 6dn kinnisasja koormava asjadiguse |6petamiseksandut
oigustatud isiku notariaalselt tdestatud avaldgsige |0petamise kohta ja diguse kustutamine
kinnistusraamatust, kui seadus ei satesta tefsildus tuleb anda kinnistusosakonda voi
isikule, kelle kasuks digus I0petatakse.

EhS 8 74 1g 1 kohaselt on uhisveevargi ja —kanaisani kaitsevoond on uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni ehitist imbritsev maa-ala, kus igasja kasutamist on piiratud thisveevargi
ja —kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja kaitse tag@ks.

EhS 8 741g 2 kohaselt on Uuhisveevargi ja -kanglieani kaitsevoondis keelatud:
1) ladustada materjale ning teha I6hkamis-, pugHmkaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-,
Uleujutus- voi kuivendustoid ja ehitiste juuresté&stetdid; 2) veekogus asuva uhisveevargi ja
-kanalisatsiooni ehitiste juures teha stvendustgidnase teisaldamistoid, uputada tahkeid
aineid, ankurdada veesoidukit voi vedada ankrwettek logisid, traale voi vorke.

AOS § 158 Ig 1 kohaselt on kinnisasja omanik ktdtusl taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaididitke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise sid@&@ elektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vOi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmaérgiparaseks kasutasnigekmajandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik véinde ehitamine teises kohas pdhjustab
tlemaaraseid kulutusi.

AOS § 158 Ig 2 kohaselt v6ib kaesoleva paragrafikes 1 satestatud juhul kinnisasja
omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnis&sarmamist reaalservituudiga.

AOS § 158 Ig 3 kohaselt maaratakse reaalservittiaem sisu, tehnovdrgu voi -rajatise
asukoht, tahtaeg ja tasu kokkuleppel. Kui kokkulegiesaavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus. itBedv seadmisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve.

AOS § 158 Ig 4 kohaselt kui tehnovdrgu voi -rajtehitamise v6i hooldamisega kaasneb
kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdrgu vdiatide omanik kohustatud kahju tagajarjed
kdrvaldama vdi kinnisasja omanikule tekkinud kaljiivitama. Kahjuks k&esoleva satte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

AOS § 158 Ig 5 kohaselt vdib kinnisasja omanik rétehnovérgu voi -rajatise omanikult
tehnovorgu voi -rajatise Umberpaigutamist temalellkeal kinnisasjal, kui see on tehniliselt
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vOimalik ja kinnisasja omanik hivitab tehnovdrgu w@jatise Umberpaigutamisega seotud
kulud.

AOS § 158 Ig 1 kohaselt on omanik kohustatud taluma omaikasjal tehnovdrku véi -
rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjald, tetanovork voi -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majandudlikistarbekam voéimalus tehnovérguga
vOi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskotlaendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega
vOi tehnovdrgu voi -rajatise arendamiseks. Kui endaalteenuse osutamise leping l10peb, siis
ei |6pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehrairs¢ kaudu kdikidele isikutele pakutavat
teenust uldistel alustel edasi osutatakse. Kéaeasl&ikes satestatud talumiskohustus tekib
kinnisasja sundvbdrandamise seaduses satestatas kondvalduse seadmisega.

AOS § 158 Ig 1* on tehnovérk vdi -rajatis ehitatud avalikes huvidesi selle kaudu
osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikkdédiele laieneb elektrituruseaduse § 65
I6ikes 1 satestatud kohustus vdi kes on vee-efteudisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse
tdahenduses vOi vorguettevotja kaugkltteseaduse nv@agaasiseaduse téahenduses Vvoi
vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja kauwgkéaduse tahenduses. Tehnovork voi -
rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kelles kaudu osutatakse Uldkasutatavat
elektroonilise side teenust elektroonilise side  dsse tahenduses.

- AOS § 158 Ig 2 kohaselt ei ole kéesoleva paragrahvi |dikesitestatud talumiskohustust
isikul juhul, kui tehnovdrgust voOi -rajatisest tnév kitsendus kinnisasja omanikule on
oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi jatise vastu voi tehnovdrguga liituda
soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu ja onnwdes vOimalus ehitada tehnovork voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu @e#érsesse voi halvemasse olukorda.

AOS § 158 Ig 3 kohaselt kéesolevas paragrahvis satestatuéletas talumiskohustuse
seadmist kokkuleppe teel.

- AOS § 176 kohaselt kui reaalservituudi I6petamiskkkilepet ei saavutata, on valitseva
kinnisasja omanikul olulisel pShjusel 6igus ndudeaniva kinnisaja omanikult ndusolekut
reaalservituudi |[6petamiseks tingimusel, et ta talovieeniva kinnisasja omanikule servituudi
Iopetamise tbttu tekkiva kahju. Valitseva kinnisaspmanik peab teeniva kinnisasja
omanikule teatama tahtajatu reaalservituudi |Gpestash voi tahtajalise reaalservituudi
ennetdhtaegsest I0petamisest kuus kuud ette.

- AOS § 177 kohaselt kui reaalservituudist saadau kasteeniva kinnisasja koormatisega
vorreldes ebamdistlikult vaike, on teeniva kinnjga®manikul 6igus nduda valitseva
kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi k@peiseks tingimusel, et ta hulvitab
valitseva kinnisasja omanikule servituudi l0petamisttu tekkiva kahju. Kui valitseva
kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaalservituudignevate diguste teostamise vastu, on
teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitsevanikasja omanikult ndusolekut
reaalservituudi |dpetamiseks. Huvi kaotamist eaklse, kui valitseva kinnisasja omanik ei
ole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanudkudia on sama aja jooksul lubanud teeniva
kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus feaaituudiga.

- AOS § 178 kohaselt annab reaalservituut Giguse ikbaes neid tegusid, mis servituudi
sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvidaglikud . Reaalservituudi sisu maaratakse
poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole satestaisdi. Reaalservituuti tuleb teostada
viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdige vaheaokmav.

- AOS §1821g1, 4, 5 kohaselt on reaalservituuafagtu. Teeniva kinnisasja jagamisel
jaab reaalservituut kehtima kdikide osade suhtes.r&alservituut parast teeniva kinnisasja
jagamist monda selle osa ei koorma v6i koormataaj on koormamata osa omanikul 8igus
nduda oma osa suhtes reaalservituudi kustutanmsistusraamatust.

- AOS § 225 kohaselt koormab isiklik kasutusdigusiisasja selliselt, et isik, kelle kasuks
see on seatud, on digustatud kinnisasja teatuid keisutama vO0i teostama kinnisasja suhtes
teatud Oigust, mis oma sisult vastab monele readtigadile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatld M&ajadustele.

- AOS § 226 kohaselt v&ib isikliku kasutusdiguse isasja omaniku ndusolekul teisele



isikule Ule anda, muutmata seejuures isikliku kasdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse
omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasjanim ees isiklikust kasutusdigusest
tekkivate kohustuste taitmise eest solidaarselti Kikliku kasutusdiguse esemeks on
tehnovork voi -rajatis, ei ole isikliku kasutustsgu Uleandmiseks vdi koormamiseks
kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.
AOSRS§ 15' kohasel kui tehnovdrgu voi -rajatise talumise ksibe tuleneb kaesoleva
seaduse § £8.. v6i 2. I6ikest ning kinnisasja omaniku ja tehdigu voi -rajatise omaniku
vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovorgu voi -tega talumise kohustuse eest makstava tasu
suuruse kohta, on kinnisasja omanikul digus ndada tehnovdorgu voi -rajatise talumise eest
(edaspidialumistasii kdesoleva seaduse §-de$ [B515 satestatud suuruses ja korras.
AOSRS § 1BIg 1 on talumistasu suurus aastas 3,5 protsendi maksustamishinnast
korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ukatus koefitsientidega.

- AOSRS § 151g 2 on kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient kitkese pindala suhe
katastriliksuse pindalasse. Kitsenduse pindala te&lska olevat vordne kitsendust pdhjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuinteldrgu rajatise kaitsevoondisse jaab
rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrilksusedgiast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriksuse pindalaga.
AOSRS § 15193 on kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud ksiefidid satestatud
kéesoleva seaduse lisas. Kui katastriiiksusel on silittotstarvet, siis kohaldatakse kdige
suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Khiotstarvete osakaal on vordne, siis
kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on &&gurem.
AOSRS § 1B1g 4 on lisaks kaesoleva paragrahvi 1. I8ikes satebtatiurusega tasule
kinnisasja omanikul 6igus nduda talumistasuna stellikantud kulude huvitamist, mille
kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoksimaltu ja mille suurus on rohkem kui
tks kolmandik talumistasust.
AOSRS § 151g 5 kui tehnovdrgu rajatis paikneb hoones, on taltasis suurus vastava
hooneosa kasutamise harilik tasu.
AOSRS § 15 lg 6 talumistasu ei ole digus nduda:

1) riigil kinnisasja omanikuna;

2) tehnovdrgu rajatise selle osa talumise eest, misagalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks.
AOSRS § 1BIg 7 talumistasu ei maksta, kui selle suurus isiku mulisolevate kinnisasjade
eest kokku on tehnovorgu voi -rajatise omaniku &dita viie euro.
AOSRS § 15 Ig8 maa maksustamishinna suuruse arvutamisel lalseitalaa-ameti
andmetest.
AOSRS § 151g 9 vib talumistasu 2024. aastal muutuda kuni 33sprui ja 2025. aastal
kuni 66 protsenti 2022. aasta korralise hindamige 2D01. aasta korralise hindamise
tulemuste alusel maaratud maa maksustamishindaslel alrvutatud talumistasude vahest.
AOSRS§ 15 kohaselt tehnovérgu talumistasu saamiseks esitatisesja omanik taotluse
tehnovorgu omanikule. Kui kinnisasja omanik ei @etluses markinud, et maatulundusmaa
sihtotstarbega maad ei kasutata tehnorajatiseekéitsdi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse,
et maad kasutatakse sihtotstarbeliselt. Jookswa aast on talumistasu saamise 6igus isikul,
kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta Au@a seisuga, kui ta esitab kaesoleva
paragrahvi 1. I6ikes satestatud taotluse hiljejoaksva aasta 1. mail. Kéesoleva paragrahvi
1. I6ikes satestatud taotluse alusel makstaksenistasu ka jargmistel aastatel kuni uue
taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks oleagjgolude muutumisel on kinnisasja
omanik kohustatud sellest tehnovdrgu omanikuleateat Kinnisasja omaniku vahetumise
korral tekib uuel omanikul tasu saamise Oigus patatdikes satestatud taotluse esitamist
2. l10ikes satestatud tahtaegadest lahtudes. Tstiasnoi jooksva aasta eest makstakse vélja
hillemalt sama aasta 30. septembril. Talumistasamsse ndude aegumistdhtaeg on kolm
aastat. Kaesoleva paragrahvi 1. I0ikes satestaittlisega samavaarseks loetakse taotlus,
mis on esitatud enne 2019. aasta 1. jaanuari gsjsg@aduse §-s 58itestatud korras. Kui



2019. aasta 1. jaanuaril kinnisasja koormava tebwgov rajatise andmed kantakse
maakatastrisse péarast 2019. aasta 1. jaanuarinnisdsja omanikul digus néuda talumistasu
kaesoleva seaduse §-s $atestatud suuruses tagasiulatuvalt alates 2648 a. jaanuarist.
Taotlus talumistasu tagasiulatuvaks ndudmisekdteldtada hiljemalt tehnovdrgu rajatise
andmete maakatastrisse kandmise aastale jargneta hamail. (9) Tehnovdérgu omanik
kehtestab talumistasu taotluse vormi ja taotluseatiemise tapsema korra ning avaldab selle
oma veebilehel. Selle kohustuse taitmata jatmine vabasta tehnovorgu omanikku
talumistasu maksmise kohustusest.

- Maa hindamise seaduse % Baesoleva seaduse kohaselt |abi viidud maa kserhindamise
tulemuste alusel arvutab Maa-amet asjadigusseadalsendamise seaduses satestatud
talumistasu méaramiseks tehnovorkudealuse maa staksishinna.

- Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 54 Ig 2 kohaselle kinnisasja osa vodrale maale Giguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusikehdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga moéodduvaks otstarbeks Ghendatud asi.

- Tulumaksuseaduse § 19 Ig 3 p 15 kohaselt ei maksustilumaksuga asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §“Bfusel makstavat tehnovdrgu talumistasu Uhe kadiikan
ulatuses.

6.2. Isikliku kasutusbiguse seadmise tehinguvdddns639.- (kuussada kolmkimmend
Uheksa) eurot.
Vastavalt notari tasu seaduse 8-le 2 Ig 21 on Kesgamise tasu 20.- (kakskiimmend) eurot.

6.3. Notari tasu on 38.30 + 20.- = 58.30 eurot|atallisandub kaibemaks 12.83 eurot, kokku
71.13 eurot(notari tasu seadus §8-d 2 [§210 Ig 3; 12 Ig 3; 22).

Eelnimetatud tasudele lisandub esmaste arakirjabheistamise tasu NotTS 8§ 35 kohaselt iga
lehekilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekilje YA&2st 0,31 eurot. NotTS § 31 p.15, § 35
kohaselt digitaalse arakirja valjastamisel, solttemendmemahust 12,75 eurot + iga lehekilje
(A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekllje (A3) eestlOgirot, (nimetatud summadele lisandub
kaibemaks).

Vastavalt notari tasu seaduse 8 40 Ig.1 tekib mofiigus nbuda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I6puleviimise paeval ning telstdi teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hivitamist kohe péarast teenuse osutamiskwidi tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase témmisgus nduda tasumata summalt viivist
vOladigusseaduse 8 94 I6ike 1 ja 8 113 Idike 1edlus

6.4. Kinnistusregistris isikliku kasutusdiguse elksandmise eest on riigildivuseaduse
877191, 8§ 354, § 356 Ig 7 kohaselt ette nahtigildiv summas 4.- eurot (tehinguvaartus
130.- eurot).

Notariaalakti tdestaja on Pooltele selgitanud, @pitdivu tasumata jatmisel on riigildivu
votjal digus jatta kandeavaldus labi vaatamata.

6.5. Lepingu sdlmimisega seonduva notari tasu faiktamisel tasutava riigildivu tasub
Kasutaja.

6.6. Kéesolev notariaalakt on osalejatele notaldatdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks jakkkiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalaktistdg ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.



Pooled on videosilla vahendusel tutvunud isiklikasltusdiguse ruumiandmetega piiratud
asjadiguste ruumiandmete infosisteemis (PARI) jes@beva lepingu lahutamatuks lisaks
oleva ruumiandmete valjavéttega ning ndustuvad eesiduga, kinnitavad valjavbtte oma
digitaalsete allkirjadega ning loevad selle lepitgwtamatuks lisaks.

6.7. Leping on koostatud thes (1) digitaalses wagieksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kaibes ning osalejatele kattesaatlgiportaalis www.eesti.ee vdi notar.ee
iseteenindusportaalidlotar teeb digitaalsest originaaldokumendist pal@rnitatud arakirja,
mis jaab notari katte hoiule.

Lepingu digitaalne originaaleksemplar esitatakse niariaalakti tdestaja poolt Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonnale.

Omaniku esindaja Urve Jogi: /allkirjastatud digitaalselt/
Kasutaja esindaja Meelis Martin: /allkirjastatud digitaalselt/
Parnu notar Kristi Kivimagi: /allkirjastatud digitaalselt/
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